Text zum Bebauungsplan "Farrenwies" der Ortsgemeinde Buhlenberg

1.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

1.1

1.2

1.3

Art

Das Baugebiet liegt nordwestlich der Ortslage Buhlenberg
und ist im genehmigten Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Das Baugebiet umfafBit Teile der Flure 4, 7 und 21, es hat
die Bezeichnung "Farrenwies".

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit
einer schwarzen unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

der baulichen Nutzung

2.3

2.k

MaB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
als ’

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § & BauNVO
festgesetzt.

Die in § & Abs. 3 (WA) BauNVO genannten Anlagen sind im
Baugebiet allgemein zulidssig.

Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

2.31 Einzelgaragen mit direkter Einfahrt zur StraBe miissen
einen Abstand von mindestens 5,50 m von der Verkehrs-
flédche (StraBe mit Biirgersteig) haben.

2.32 Blechgaragen sind nicht zulédssig.

Eehﬂnanla und Versor sanla

2.41 Nebenanlagen sind nur unter den in § 14 Abs. 1 BauNVO
genannten Voraussetzungen zulissig.

2.42 Versorgungsanlagen im Sinme des § 14 Abs. 2 BauNVO
sind als Ausnahmen zuldssig.

der baulichen Nutzung

3.1

VullgEEEhossel Grundflachenzahll GeschoRAfldchenzahl

Fir das Baugebiet gelten folgende Hochstfestsetzungen:

Vollgeschosse Grundfl&achenzahl GeschoBflédchenzahl
(z) (GRZ) (GFZ)
1 0,4 0,4
2 o,k 0,8

Die GeschoBzahlen sind gemdB § 17 BauNVO als Hochstgrenze
in der Planurkunde festgesetzt und diirfen nicht iiber=-
schritten werden.



L, Bauweise

Es gilt offene Bauweise, zZulédssig ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhidusern.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

5«3

5.4

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baulinien und
Baugrenzen eingefalit.

Ausnahmen

Ein Vortreten von Gebdudeteilen, insbesondere von Dachvor-
spriingen, Balkonen, Veranden, Erkern, Terassen, Keller-
lichtschéchten und Freitreppen, vor die Baugrenze ist in
geringfiigigem Ausmal zulédssig.

Hehenanlagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig (§ 31 Abs. 1 BBauG).

Fir die Einhaltung der Grenz- und Gebiudeabstinde sind die

im Bebauungsplan eingetragenen MafBe verbindlich. Der Mindest-
abstand zur Nachbargrenze betrdgt 3,00 m.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

i ————— - —

Fir die Stellung und Fristrichtung der Gebiude sind die
Eintragungen im Bebauungsplan nicht verbindlich.

Hahenlage der baulichen Anlaggg

Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoffuBbodens
(OKF.EG) der auf der Talseite der ErschlieBungsstraBen
liegenden Gebidude darf héchstens 50 ecm und mindestens 20
cm (in Hausmitte) iiber Oberkante Gehweg, bei den bergseits
der ErschlieBungsstraBen liegenden Hiusern hichstens 50 cm
iiber bergseits angrenzendem natiirlichen Gelidnde betragen.

7+ Baugrundstiicke

e el i ey ——

Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke muB 550 gm betragen.

8. Grundstiicksgestaltung, Griinflidchen, Bepflanzung

Bei der Gelédndeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind die
Geldndeverhédltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander
abzustimmen.



8.2 Vorgirten

T — -

Die Vorgdrten diirfen nicht als Nutzgéarten angelegt werden.

8.3 Art der Bepflanzun

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische Gehdlze,
hochstdmmige Laubbdume und bodenstindige Striucher zu ver-
wenden.

8.4 Einfriedigungen

Die Einfriedigung der Vorgirten darf bis zu 50 ecm Hiohe
massiv oder als Hecken und Ziune bis zu einer Hihe von
70 cm erfolgen.

9. Verkehrsflidchen

9.1 MaBe

Die in der Planurkunde angegebenen Breitenmale der &ffent-
lichen Verkehrsflédchen sind verbindlich.

9.2 Sichtdreiecke

T —— - ————

Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist aus Griinden der
Verkehrssicherheit micht hoher als 0,50 m zulédssig.

10. Versorgungsflichen

T —— i —— —————

Der Versorgungstridger hat das Hecht, die Leitungen aus
wirtschaftlichen und gelédndemédBigen Griinden durch private
Grundstiicke zu verlegen und Flichen mit Leitungsrechten zu
belasten.

10, 2 Stromversnrggggsanlaggg

Anlagen und Bauwerke, die der Stromversorgung dienen,
werden nach § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

Anlagen und Bauwerke, die der ?ersﬁrgung von Fernsprech-
anlagen dienen, werden nach § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

11. Kinderspielplatz

Der im Baugebiet ausgewiesene Kinderspielplatz ist als solcher
zu nutzen.
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